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Dr. Heinz Haupl
Rechtsanwalts GmbH

4865 NuBdorf, Stockwinkl 18, Tel: 07666/8300, Fax: DW -5, office@rechtsanwaltsgmbh.at

S&L Immeo
verkaufend

am Attersee

Erfassungs-Nummer

O Abgabenanzeige wurde gem. § 10 GrEStG
erstattet 5

U Selbstberechnung wurde gem. § 11 GrEStG
durchgefiihrt. Die GrESt wird gem. § 13 GrEStG
abgefiihrt.

Dr. Heinz Haupl Rechtsanwalts GmbH

e

KAUFVERTRAG

- abgeschlossen zwischen

bilien GmbH, FN 380654 k, 3500 Krems an der Donau, Siidtiroler Platz 2/1, als
e Partei einerseits, sowie Gemeinde Unterach am Attersee, 4866 Unterach

Hauptstralie 9, als kaufende Partei andererseits

wie folgt:

1. Feststellungen, Eigentumsverhiltnisse, Kaufgegenstand

1.1. Festgestellt wird zundchst, dass die verkaufende Partei grundbiicherliche
Alleineigentlimerin der Liegenschaft Einlagezahl (EZ) 98 Grundbuch (GB) 50111

Unter

ch, Gerichtsbezirk Vocklabruck ist, zu deren Gutsbestand die Grundstiicke Nr.

.68, .69, 112, 114, 117 und 118 im grundbiicherlichen Ausmal von insgesamt 1.727 m?
gehoren.

1.2. Die gesamte Liegenschaft EZ 98, GB 50111 Unterach bildet den Gegenstand dieses
Kaufvertrages und wird dieses in der Folge als ,,Kaufgegenstand“ bezeichnet. Sémtliche



2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.8.

Vertragsteile bestitigen, den Grundbuchsstand der von diesem Kaufvertrag betroffenen
Liegenschaften bzw. Grundstiicke eingesehen zu haben.

Kaufvereinbarung, aufschiebende Bedingung

Die S&L Immobilien GmbH, in der Folge als ,verkaufende Partei“ bezeichnet,
rerkauft und {ibergibt an die Gemeinde Unterach am Attersee, in der Folge , kaufende
Partei” genannt, und die Letztere kauft und iibernimmt von der erstgenannten Partei den
Punkt 1. dieses Vertrages genau beschriebenen Kaufgegenstand.

Der Rechtsiibergang erfolgt in den bestehenden Grenzen, im derzeitigen Kulturzustand,
mit allem tatsdchlichen und rechtlichen Grundzubehér, so wie der Vertragsgegenstand
derzeit liegt und steht, demnach so, wie die verkaufende Partei ihn bisher selbst besessen
ind beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechti gt war.

Dieser Kaufvertrag ist in seiner Rechtswirksamkeit aufschiebend bedingt durch die
aufsichtsbehdrdliche Genehmigung durch das Land Oberdsterreich.

Kaufpreis, Kaufpreisentrichtung, Treuhandschaft

Der Kaufpreis fiir den Vertragsgegenstand betréigt EUR 4.600.000,00 (in Worten: vier
illionen sechshunderttausend Euro).

Der vereinbarte Kaufpreis ist von der kaufenden Partei binnen 2 Wochen ab Vorliegen
der aufsichtsbehordlicher Genehmigung auf das von der Treuhénderin zur Abwicklung
dieses Kaufvertrages eingerichtete Treuhandkonto bei der Raiffeisenbank Attersee-Siid,
IBAN: AT67 3436 3359 0003 4322, BIC: RZOOAT?2L363 zu iiberweisen.

Die Schriftenverfasserin und Treuhénderin wird von beiden Vertragsparteien — einseitig
unwiderruflich — beaufiragt, angewiesen und ermichtigt, den Kaufpreiserlag
einschlieBlich Zinsenzuwachs, jedoch abziiglich KESt und Bankspesen, an die
verkaufende Partei weiterzuleiten, wenn das Eigentum der kaufenden Partei im
vereinbarten Lastenstand im Grundbuch einverleibt ist. '

Fir den Fall, dass dieser Kaufvertrag nicht rechtswirksam wird oder die Einverleibung
des Eigentumsrechtes der kaufenden Partei im vereinbarten Lastenstand nicht moglich
ein sollte, wird die Treuhénderin — einseitig unwiderruflich — beauftragt, ermichtigt und
angewiesen, den Treuhanderlag zuziiglich angereifter Zinsen jedoch abziiglich KESt und
Bankspesen an die kaufende Partei wieder auszufolgen bzw. riickzuiiberweisen,

Die verkaufende Partei verzichtet ausdriicklich auf eine Verzinsung sowie auf irgendeine
sonstige vertragliche Sicherstellung oder Wertsicherung des Kaufpreises bis zum Tag
der Falligkeit. o '

fern fir die Lastenfreistellung des Kaufgegenstandes der Kaufpreis zur Génze oder
teilweise an Kreditinstitute, Bausparkassen oder sonstige Berechtigte vor Vorliegen
einer Lschungsquittung ausgezahlt werden muss, stimmen die Vertragsparteien dieser
Vorgangsweise ausdriicklich zu, sofern eine schriftliche Bestdtigung (Brief, Fax, Email)
des jeweils Berechtigten beim Treuhinder vorliegt, wonach sich der Berechtigte

i




4.1.

4.2.

4.3.

9.1

.2

6.1.

6.2.

verpflichtet, die Loschungsquittung nach Begleichung der offenen Forderung an den
Treuhédnder zu tibermitteln.

Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebiihr - Selbstberechnung

Die kaufende Partei hat

eine Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %, das sind ...... EUR 161.000,00
eine Eintragungsgebiihr in Héhe von 1,1 %, dassind ...... EUR 50.600,00
Bankspesen |des Treuhandkontos in Hhe von EUR 200,00
£ESAML SO 1..evivreisinmmirienaensarnisnsssessnseassnenss e EUR 211.800,00

Die kaufende Partei beauftragt und erméchtigt die Schriftenverfasserin zur
Selbstberechnung  von  Grunderwerbsteuer und  Eintragungsgebiihr fir das
vertragsgegenstindliche Kaufgeschift. Der hieflir oben errechnete Betrag von EUR
211.800,00] ist daher von der kaufenden Partei gesondert binnen 4 Wochen ab Vorliegen
der aufsichtsbehordlichen Genehmigung auf das Grunderwerbsteuerkonto der
Schriftenverfasserin bei der Raiffeisenbank Attersee-Siid mit dem Sitz in NufBdorf,
IBAN AT62 3436 3899 0003 4322, BIC: RZOOAT2L363, unter Angabe des
Zahlungszweckes ,,Abgaben zum KV S&L/Gemeinde Unterach® zu iiberweisen.

Gleichzeitig wird die Schriftenverfasserin beauftragt, erméchtigt und angewiesen, die
Grunderwerbsteuer und die Eintragungsgebiihr bei Filligkeit an das Grundbuchsgericht
bzw. an das Finanzamt zu bezahlen. Die kaufende Partei verpflichtet sich der
Schriftenverfasserin ~ gegeniiber,  eine = allfillige = Nachforderung auf die
Grunderwerbsteuer bzw. Eintragungsgebiihr zu bezahlen.

Ubergabe, Ubernahme, Besitz- und Gefahreniibergang

Die ﬁberg be und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz und
Genuss der|kaufenden Partei erfolgt am Tag der Einverleibung des Eigentumsrechtes der
kaufenden Partei im Grundbuch.

Dieser Tag|gilt als Stichtag fiir den Ubergang aller Besitzvorteile, aber auch als St.ichtag
fir den Ubergang von Last, Zufall und Gefahr; mit gleichem Tag gehen alle mit dem
Eigentum des vertragsgegenstdndlichen Grundstiickes verbundenen

Zustand ibernimmt.

Wohl aber| haftet die verkaufende Partei dafiir, dass das Kaufobjekt' Vpllkqmmen
lastenfrei in das Eigentum der kaufenden Partei iibergeht. Insbesondere hinsichtlich des




-

Pfandrechtes CLNR 7 zugunsten der Volksbank Krems-Zwettl Aktiengesellschaft hat
die verkaufende Partei eine Loschungserkldrung zu erwirken.

6.3. Weiters haftet die verkaufende Partei daflir, dass

6.3.1.keinerlei eingeleitete verwaltungsbehordliche Verfahren oder bescheidmifig bereits

verfigte offentlich-rechtliche Beschréankungen oder Belastungen in Ansehung des
Kaufgegenstandes vorliegen, ebenso wenig angekiindigte oder bereits anhéngige
Rechtsstreitigkeiten,

6.3.2.hinsichtlich des Vertragsobjektes keine Bestandrechte oder bestandrechtsdhnliche
Rechtsverhiltnisse bestehen und dass am Kaufobjekt auch niemandem irgendwelche
sonstige auBerbiicherliche Rechte zustehen; ausgenommen davon sind allfdllige Rechte
im Zusammenhang mit Stromleitungen, Kabelfernsehen und Verkabelungen der Post-
und Telegraphendirektion bzw. Leitungsverlegungen im Zusammenhang mit der
Wasserversorgung bzw. Abwisserentsorgung der Vertragsliegenschaft,

6.3.3.hinsichtlich des Kaufobjektes bis zum Ube:rga@siag keine Riickstdnde an &ffentlichen
Gebiihren und Steuern aushaften; die verksufende Partei wird die kaufende Partei
diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu haltcn, :

7. Erklirung nach dem 00 Grundverkehrsgesetz
7.1, an Eides: t{; Angehorige eines Mitgli§d§staa§§§= der
omit ni der im Sinne der Begriffsbestimmungen des
sgesetzes gF, zu sein.
72, Beim Kaufgegenstand handelt es sich bei 4
Grundstiicke mit der Widmung Bauland Ing LOunISImus: -
Grundstiicken .68, 117 und 118 um Grundstiickemit der Widmung Bauland Kermg ;
»‘ g Vo Jegen sind und schon wihrend der letzten 5
_ touristisch genutzt wurden, sodass die
nach Bestimm des 00.
idgF gen ei ZU ichneten sind
Strafbesti 350
rechtlichie Folgen giner-unrichti
8.
8.1. artei der
8.2. Die einzige Ausfertigung des vom zustindigen Grundbuchsgericht hieriiber zu

erlassenden Beschlusses st der Vertragsverfagserin zi ¢igenen H nden zuzustellen.



9. Kosten, Gebiihren und Abgaben

9.1. Sémtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten und Gebithren einschlieBlich der vorzuschreibenden
Grunderwerbsteuer, der gerichtlichen Eintragungsgebiihr sowie der mit der Einholung
aller Genehmigungen erforderlichen Verwaltungsabgaben trigt die kaufende Partei
alleine, welche auch den Aufirag an die Vertragsverfasserin erteilt hat.

9.2. Die Kosten|einer allfdlligen Lastenfreistellung trigt die verkaufende Partei alleine,

10. Vollmacht

10.1.Die Vertragsteile Bevollméichtigen mit der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages die Dr. Heinz Hiupl Rechtsanwalts GmbH, FN 385542z,
4865 Nuflidorf am Attersee, Stockwinkl 18.

10.2.Mit Unterfertigung dieses Vertrages wird die bestellte Vertragserrichterin von den
Vertragsteilen bevollmachtigt, beauftragt und ermichtigt, alles zur Verbiicherung dieses
Kaufvertrages Erforderliche vorzukehren, alle nétigen behordlichen Genehmigungen
einzuholen, die Vertragsteile in allen behdrdlichen Verfahren zu vertreten, notwendige
Abidnderungen, Nachtrige und Erginzungen dieses Rechtsgeschiftes vorzunehmen und
beglaubigt ausdriicklich im Sinne und in Form einer Selbstkontraktion im Namen aller
Vertragsteile zu unterfertigen, zweckdienliche Erklarungen aller Art, auch Erklirungen
nach den grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen und sonstiger verwaltungsrechtlicher
Bestimmungen sowie Aufsandungserklarungen im Sinne der Bestimmungen des
Grundbuchsgesetzes 1955 abzugeben, Grundbuchsgesuche aller Art einzubringen und zu
unterfertigen, auch wenn diese nicht zum Vorteil eines der Vertragsteile gereichen,
insbesondere auch Grundbuchsgesuche auf Anmerkung der Rangordnung fiir die
beabsichtigte VerauBerung.

10.3.Die Bevollmichtigte ist insbesondere auch berechtigt, Schriftstiicke und Zustellungen
aller Art|] in Empfang 2zu nehmen, Rechtsmittel zu erheben und
Rechtsmittelverzichtserkldrungen fiir simtliche Vertragsparteien abzugeben.

10.4. Die gegenstidndliche Vollmacht erlischt nicht bei Untergang einer Vertragspartei.

10.5.Sollten zur|Verbiicherung dieses Kaufvertrages noch weitere persdnlich abzugebende
Erklarungen notwendig sein, so verpflichten sich die Parteien, diese Erkldrungen auf
erstes Anfordern unverziiglich abzugeben und allenfalls noch notwendige Urkunden in
grundbuchsféhiger Form zu fertigen.

11. Einverleibungsklausel, Aufsandungserklirung

Zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Kaufvertrages erteilen die Vertragsparteien ihre
ausdriickliche Einwilligung, dass - auch iiber einseitiges Einschreiten einer von ihnen -




aufgrund  dieses Vertrages  sowie  aufgrund allfalliger Verwaltungsrechtlicher~
Vorbewilligungen im Grundbuch 50111 Unterach, Gerichtsbezirk Vécklabruck, dje
nachstehenden Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kénnen:

in EZ 98

Einverleibung des Eigentumsrechtes Jiir die Gemeinde Unterach am Attersee

12. Nebenabreden

12.1.A derungen dieses Vertrages sowie das Abgehen vom Schriftformerfordernis selbst
bediirfen zu ihrer Rechtsverbindlichkeit der Schriftform.

12.2.Fiir das Rechtsverhaltnis zwischen den Vertragsteilen soll nur dieser schriftlich
ausgefertigte Vertrag maBgeblich sein. Alle anders lautenden miindlichen Nebenabreden
vetlieren mit Unterfertigung dieses Vertrages ihre Verbindlichkeit.

Vertragsparteien wurden vom Veﬁragsverfasser‘, tiber die Bestimmungen der §§ 69
Versicherungsvertragsgesetz beziiglich der = liegenschaftsbezogenen
Versicherungsvertriige informiert. ; A

12.4. Beide Vertragsteile stellen ﬁbereinstimmend :feﬁst,’ fiir ihre eigenen Leistungen eine den
tatsdchlichen Wertverhiltnissen entsprechende Gegenleistung zu erhalten, sodass eine
Anfechtung dieses Vertrages wegen allfdlliger Verletzung iiber die Halfte des wahren

Wertes nicht stattzufinden haben wird. ’

12.5.Die mit diesem Kaufvertrag ﬁbemom}nenen Rechte und Pflichten gehen beidseits auf
die jeweiligen Rechtsnachfolger iiber.

12.6. Dieser Vertrag wird in einer einzigen, grundbuchsfihig ﬁnterzeichneten Ausfertigung
errichtet, welche nach grundbiicherlicher Durchfiihrung fiir die kaufende Partei bestimmt
1st.

12.7.Dieser Vertrag wurde gemiB § 106 0O. Gemeindeordnung vom Gemeinderat der

Gemeinde Unterach am Attersee in  der Sitzung vom 26.09.2019 unter
Tagesordnungspunkt 11  beschlossen und bedarf der aufsichtsbehordlichen
Genehmigung. ’

Nufidorf,|am 18.11.2019

S & L Immobilien GmbH




Gebihr in Héhe von € 14,30 entrichtet
Mag. Thomas Steinhuber, &ff, Notar Mondsee

Dle Echthelt

der vorstehenden Unterschnft des Herrn Othmar Seidl,

geboren am |07.07.1964 (siebenten Juli neunzehnhundertvierundsechzig),

Kirchengasse

12, 3552 Stratzing, und der Zeichnung der Gemeinde

Unterach am Attersee Unterach am Attersee, durch Herrn Georg

Baumann,

geboren am 08.07.1971 (achten Juli

neunzehnhunderteinundsiebzig), Menerweg 6, 4866 Unterach am
Attersee, als Blrgermeister wird bestatigt, <=« i e o s 4 o
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt

der Urkunde

Zwang erfolgt.

Mondsee, am

kennen und deren Unterfertvgung (Slgnlerung) frei von

e o o g0 o o i A o i o i s i i o ik . o 44

Még‘ Th&ﬁ% Hitel nhuber
mit dem Atz in Mondsee




